QC.1.5 — Quartierscharakteristik Berlin Markisches Viertel

Basisinformationen

GroRe

Wohneinheiten

Einwohner:innen

Lage im Stadtgebiet

370 ha 1.51:162,280 ha 1.52:321; 1.5.6: 17

Ca. 16.000 WE 1.5.1: 161, geplant: 17.000 WE 1.5.2: 321, 500
Einfamilienhauser nicht realisiert 15.:321,825 Hauser des
Wohnlaubengebiets wurden in Planung integriert 15,:322, 16.916
Wohnungen 1974 fertiggestellt 1.55.55, 1974: 16.916 Wohnungen,
487 Wohnungen in drei Seniorenwohnheimen, 279 Wohnungen
in Arbeitnehmerwohnheim, 25 steuerbeglinstigte Wohnungen
und 27 Kaufeigenheime 156: 25

1987: 38.000 EW 15.1.161, geplant: 47.000 EW 15.4. 35, geplant
40.000 EW 156:17,1974: 46.922 EW 1556. 25

Berlin-Reinickendorf 15.1: 161, Ortsteil Wilhelmsruh 15 4. 35,
eigenstandiger Stadtteil 154.4 10,5 km von City in West Berlin,
Trennung durch Bahntrassen und Berliner Mauer 15.s: 145
Wilhelmsruher Gelande mit Wohnlauben fiir kriegsbedingte
obdachlose Familien (12.000 EW) 1.5.1: 162; 1.5.9: 254,

Vornutzung Kleingartengelande 15.. 35 Griine Wiese, aber Bestandsgebaude:
825 Einfamilienhauser von 1934, Schule mit Sportplatz, KiTa,
Gesundsheitsfiirsorgestelle 1s5s:162
Funktionsbander Wohnen, Industrie und Gewerbe 153 146,

Nutzunesstruktur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe 153157,

g Funktionstrennung, aber in Zentrumsbereichen Mischung von

Wohnen und Gewerbe 15s:177

Zielgruppe

Planung

Planungszeitraum

Bauzeitraum

Leitbild

Bauherr:in/-trager:in

Stadtebaulicher Entwurf

Planungsprozess

1962 15.4:35 1950: Ausweisung als Wohngebiet, 1955:
Sanierungsbeschluss 15.9: 254

1963 — 1974 15.1.161;1.5.9: 254, 1964-1974 154.4

Urbanitat durch Dichte 1.5.1: 162; 1.5.9: 254

I. Deutsche Gesellschaft zur Forderung des Wohnungsbaus
DeGeWo (Baubetreuung) Il. Gesellschaft fur Sozialen
Wohnungsbau GeSoBau (Sanierungstrager und Bauherr), Ill.
Debausie 1.5.1: 161

Stadtebauliche Gesamtkonzeption: Werner Diittmann als
Koordinator, Georg Heinrichs, Hans Christian Muller 15..321;

1.5.9: 256

1957: erster Richtplan des Stadtplanungsamtes Reinickendorf zur
Sanierung der Laubenkolonien 15¢.14,1959: ,Sozialgeographische
Karten von Wilhelmsruh“1s.14,1961: Erwerb von Grundstiicken
durch die GESOBAU 156:17, 1962 unter Federfiihrung von
Senatsbaudirektor Werner Diittmann mit Architekten
Miiller/Heinrichs geplant 1:5.4:35; 1.5.6: 17, Juli 1962 Richtplan von
Gruppe Dittmann, Miiller, Heinrichs mit Erschlieffung und




Finanzierung

MaRe

Architekt:innen

Besonderheiten

Bebauung 157.43, vom Senat beschlossene Sanierungsrichtlinien
als Grundlage 15.7:50,Juli 1963 Baubeginn, 1964: Einzug der ersten
Mieter:innen, 1971: Er6ffnung des Zentrums Nord, 1974:
Er6ffnung des Hallenbades und Fertigstellung 1.55.ss

GFzZ: 1,1 1.5.1: 161,

Ca. 120 EW/ha 15.1. 161, dichteste Bebauung im Zentrum 158 194

I. Entwurfsbiro DeGeWo, Il. Fleig, Leo, Ganges mit Theil3en,
Ungers, Plarre, Stranz, Gisel, Miiller, Heinrichs, Zarina, Juckel,
Woods, Zimmermann, Pfannkuch, Schudnagies, Ginelli, Lee, Ill.
GUttmann 15.1: 161, Uber 35 Architekten 152:321

Bestandteil des ersten Stadterneuerungsberichts Berlins Anfang
der 1960er Jahre 153.210, Vorbild: Hansaviertel der IBA 15435, €S
sollte eine neue Version der modernen Stadt entstehen 15.4: 35,
Inspiration von Hans Scharoun: Wohnhauser stehen nicht fir sich
sondern werden raumbildend integriert 1 5.4.37, Mitte der 1980er
Jahre: Anderung der stadtebaulichen Idealvorstellungen zur
behutsamen Betrachtung von bestehenden und historischen
Stadtraumen 15.4:40

Stadtebau und Gestaltung

Bebauungsstruktur

Raumformende Elemente

Form/ Struktur

Gebaudehohe

Gestaffelte GroRwohnbauten, hohere Bauten an Randlage und
im Zentrum 151:163, im sldlichen Teil: Gebaude rechtwinklig
angeordnet, im nordlichen Teil: antikubische Formen nach
Scharoun 15.: 322, keine Zeilen und Punkthochh&duser mehr,
sondern raumbildende GroRkérper und nachbarschaftliche Hofe
1.5.2: 323, drei raumgreifende Gebaudeketten, die
Einfamilienhausgebiete umgeben 155.6, Bauten von Ungers: vor-
und zurtickspringen der Fassaden, zur Halfte geschlossene
Hofraume, Bauten von Stranz: versetzt angeordnete
Bebauungsarme, gedffnete Hofe 15.3. 190, €inseitig offene
Wohnhofe wiederholen kleinteilig das Grundschema der
Bebauungsarme 1s.3s: 190, U-férmige, wabenférmige,
ellipsenférmige, bogenférmige Anordnung 1. 190, Gebduderiegel
mit Hohenstaffelung entlang des Wilhelmsruher Damms 15.5: 192
Zentrum mit Nahversorgung, sozialen Einrichtungen und
Schwimmbad 15.4.36, Zentrumsbereichen mit sozialen und
kommerziellen Einrichtungen als Begegnungsorte 15s: 174,
Funktionen kreisférmig angeordnet 15 5. 179, Raumbildung durch
Gebadudestrukturen 153 1ss

Einfamilienhduser umschlossen von Geschosswohnungsbau

15.1: 162; drei abgestufte Gebaudearme, umschlieRen
Einfamilienhausgebiete und fliihren zum Zentrum 1. 322,
bandartige Struktur parallel zum Wilhelmsruher Damm mit
StraRenarmen nach Norden und Siiden 154 35t, Betonung des
Kerngebiets durch hohe (Wohn-)Gebaude, angelehnt an
Historische Stadt 15 3. 19, eigentliches Zentrum mit geringer Hohe

1.5.8:193

4 - 18 Geschosse 15.1: 161, differenzierte Hohenstaffelung 1ss: 157




Gebdudeform

Gebdudegestaltung

Architektonische Merkmale
Wohnungstypologie
Verfiligungsform

Bauausfiihrung

Geschwungen, teilweise 700m lang 1. 10, kubische und
antikubische Gebaude 15.s:210

Teilweise kraftvolle bunte Fassaden, teilweise unterschiedlich
farbige Dachaufbauten, im Stiiden horizontale erdbraun farbige
Bander 155. 13, teilweise Loggien, sichtbare Einschnitte in die
Fassade, versetzten von rechtwinkligen Elementen, angebaute
ErschlieRungstirme lber Traufhdhe ragend, auffillige
Dachformen (Schmetterlingsfligel): Dachlandschaften 15.s: 211+
Gebaude von C.K.Lee: Fassadenkriimmungen,
Gebaudegrundrisse ohne rechten Winkel (Scharoun Schule)
1.5.8: 213, Skulpturale Gestaltung der Gebaude 15 5. 241 farbige
Akzente, wie bunte Balkongeldnder, blaue eingeriickte
Fassadenteile, farbige vorspringende Elemente,
ErschlieBungstiirme 153:217

Unterschiedliche Wohnungstypen, Reihenhduser 1s.1: 165,
Kleinwohnungen 153:212

Offentlich geférderte Wohnungen 15.3. 212

AulRenwande aus Betonfertigteilen mit geringer DAmmung,
ungeddammte Dacher und Fenster 154:9

Stadtrdume und ErschlieBung

Wohnumfeld

Freiraumgestaltung

ErschlieBungsnetz

Wert auf Herausbilden von Kommunikationsorten gelegt 15.s: 229,
Uberlagerung und verschiedene Nutzungsmaéglichkeiten von
Freiraumen: multifunktionale Umwelt 15 5. 230, Wilhelmsruher
Damm als Boulevard mit Alleeerscheinung und
Aufenthaltsqualitat 15.s: 233

Ubergeordneter Griinzug 15s: 143, Zentren als attraktive Freirdume
1.5.8:233

Bebauungsstruktur unabhangig vom ErschlieBungsnetz,
,organische Verastelung” mit geschwungenen StralRen ohne
Kreuzungen 15.1. 163, Stellplatze 15.1. 163, Wilhelmsruher Damm als
HauptverkehrsstraRe und Trennung zwischen Nord und Sid 15 ,.
322, gute StralRenanbindung an Reststadt 1ss. 149, Hierarchisierung
der StralRen: VerkehrsstraRle, WohnsammelstraRe und
WohnstralRe , Trennung MIV und FulRganger 1s.s: 150,
kreuzungsfreie FuRgangererschlieRung 1.ss: 153, Wohnbereiche
moglichst ohne ruhenden Verkehr, 100 WE/100 Stellpldtze an
unauffalliger Sammelstelle 155 18ar.

Wohnraum
Grundriss
e 47 % 1-2 Zimmer, 32 % 3 Zimmer, 21 % 4 und mehr Zimmer
WohnungsgréBen
1.5.1: 161
Kiiche Einbauklche 1.5.6:23
Balkon Balkon 151161




Sonstiges

Hohe Mieten, gute Ausstattung 1s6:23

Infrastruktur

Soziale Infrastruktur

OPNV

Nahversorgung

Technische Infrastruktur

11 Schulen 155.55 zunachst Mangel an sozialer Infrastruktur 1.5 20,
Mitte der 1970er: 15 Kindertagesstatten, 8 Grundschulen, 2
Oberschulen, zwei Sonderschulen 15.: 155 Kulturzentrum, Kirchen,
Hallenbad 153: 156, mehrere Nahversorgungszentren in
Kombination mit Kindertagestatten 15 s. 162, 1976: Fontane-Haus
als Mehrzweckhaus 1.5 .3: 167

S-Bahn, Buslinien 151161, schlechte Verkehrsanbindungen zu
Beginn 156:23,1973: U-Bahn bis Wittenau am westlichen Eingang
1.5.8: 150

Nahversorgungszentren 1s.1. 163, Einzelhandelsschwerpunkt
,Markisches Zentrum“: 1975: zwei Kaufhauser,59
Einzelhandelsgeschafte, 22 Dienstleistungseinrichtungen und 21
Arztpraxen 153167

Heizkraftwerk zunachst mit Steinkohle, spater mit Erdol und Gas

1.5.4:13

Einordnung

Griinde fiir die Errichtung des
Stadtquartiers

Image

Integration in Gesamtstadt

Heutiger Zustand

Mangelnde Flachen fiir Bauland, innerstadtisches
Sanierungsvorhaben zur Reduzierung der bestehenden
Wohnflache 15.1:162

Mangelhafte Infrastrukturausstattung 1.s.1: 165

Nachtraglicher U-Bahn Anschluss 151165, Charakter einer
Trabantenstadt, als ein Kerngebiet bzw. Subzentrum 1ss: 156
GroRte Niedrigenergiesiedlung Deutschlands, nach
Modernisierung 90 % weniger C02 AusstoR, Heizkraftwerk mit
Biomasse fiir klimafreundliche Beheizung 15.4:4 Umgestaltung
einiger Gebdude im Postmodernen Stil, was im Zuge der
energetischen Sanierung jedoch wieder riickgangig gemacht
wurde 15.4:41

Bewohner:innenstruktur

Altersstruktur

Einkommensstruktur

1987:30% < 15 Jahre, 61 % 15-65 Jahre, 9% > 65 Jahre 151.161
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